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  ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

К ПОПРАВКАМ В ЖИЛИЩНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

1.   Поправка в п.2 ст.153 ЖК РФ, выразившаяся в дополнении данного пункта частью 7, устанавливающей обязанность наймодателя жилого помещения по договору социального найма  вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги с момента возникновения задолженности у нанимателя перед  управляющей организацией  в размере трехмесячной платы за  жилищно-коммунальные  услуг,    вызвана тем, чтобы: 
1) усилить контроль наймодателя за платежной дисциплиной нанимателя жилого помещения по договору социального найма. Сегодня доля злостных должников-нанимателей муниципального жилого фонда составляет по Ульяновской области более 60%.
2) ликвидировать задолженность по оплате за жилищно-коммунальные услуги, образовавшейся вследствие неуплаты нанимателями жилых помещений по договорам социального найма перед управляющими организациями и бездействия наймодателей.

2.    Поправка в ст.161 ЖК РФ,  выразившаяся в изменении ч.2.3. данной  статьи, устанавливающей, что ответственность управляющей организации должна быть в пределах объемов и стоимости работ и услуг по содержанию  и ремонту общего имущества многоквартирного дома, утвержденных на общем собрании собственников помещений данного многоквартирного дома, и в дополнении частью 2.4., устанавливающей ответственность  управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями по оплате за коммунальные услуги в размере, не превышающем размера платы собственников за коммунальные услуги, предоставленные   управляющей организацией  в многоквартирном доме», вызвана тем, чтобы:
1) стимулировать собственников помещений  принимать на общих собраниях решения, которые соответствовали бы требованиям законодательства как по перечню и объемам работ, требуемых для создания безопасных и благоприятных условий проживания, так и по размеру  их стоимости; 

2)  установить меру ответственности управляющих организаций за невыполнение только тех объемов работ и в пределах той стоимости, которые утверждены на общем собрании собственников помещений;

3) устранить необоснованное несение дополнительных финансовых расходов управляющими организациями;  
4)   освободить управляющие организации от привлечения к административной ответственности в виде уплаты административного штрафа за неисполнение указанных норм. 

        Отсутствие данной поправки  влечет необоснованное несение дополнительных финансовых расходов управляющими организациями, привлечение к административной ответственности управляющих организаций в виде уплаты административного штрафа за неисполнение указанных норм, несмотря на отсутствие  решения собственников помещений многоквартирного дома на выполнение тех или иных видов работ и отсутствие утвержденного финансирования указанных работ собственниками на общих собраниях многоквартирного дома.

        3.  Поправка в ст.162 ЖК РФ, выразившаяся  в изменении п.11, устанавливающей дополнительно обязанность управляющих компаний ежемесячно в срок до 10 числа месяца следующего за  текущим предоставлять собственникам помещений Отчет о выполненных (оказанных) управляющей организацией работах (услугах),  вызвана тем, чтобы:

1) защитить интересы собственников и их права на своевременное получение   информации о работах и расходовании денежных средств на содержание МКД;

2) контролировать   деятельность управляющей компании;

3) дисциплинировать  управляющие компании, сделать их деятельность  открытой и прозрачной.
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